35.  Арендатор обязан в месячный срок до окончания действия договора письменно уведомить Арендодателя о желании заключить новый договор аренды. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по требованию Арендодателя.

36. При принятии законодательных актов, устанавливающих обязательные для сторон правила, иные, чем те, которые предусмотрены после заключения и до прекращения действия договора, стороны руководствуются законодательными актами и приводят договор в соответствие с ними.

37. Изменение условий настоящего договора, требующих в соответствии с законодательством согласования государственного органа (организации), давшего согласие на передачу имущества в аренду, осуществляется после получения Арендодателем таких согласований.

Изменение условий настоящего договора, не требующих согласования государственного органа (организации), давшего согласие на передачу имущества в аренду, осуществляется по соглашению сторон.

ГЛАВА 6
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

38. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, которые хранятся у сторон.

39.  Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

40. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, стороны руководствуются законодательством Республики Беларусь.

ГЛАВА 7
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 
	Арендодатель: 
	Арендатор:

	УЖРЭП Ленинского района г. Гродно 

Юридический адрес:
230002, г. Гродно, ул. Богуцкого, 7
Почтовые реквизиты: 
230002, г. Гродно, ул. Богуцкого, 7
Банковские реквизиты:

 р/с BY22BAPB30122125600140000000
ОАО «Белагропромбанк» ГОУ,

БИК BAPBBY2X
УНП   500045731

Выдано Гродненским городским исполнительным комитетом 27.06.2001 г.  № 527

Регистрационный № ЮЛК 009080

Телефон 68-00-48; 55-72-47
	

	 

	К договору прилагаются:

1. Приложение 1 «План имущества (выкопировка из технического паспорта)» или «Акт обмера помещений, их частей».

2. Приложение 2 «Расчет арендной платы».

3. Приложение 3 «Акт приема-передачи имущества». 

4. Приложение 4 Договор на снабжение электрической энергией (при заключении).

Подписи сторон

	 

	Арендодатель
УЖРЭП Ленинского района г. Гродно 

Должность: Директор
Ф.И.О. Барсук Р.Э.
Подпись ________________

М.П.
	


ДОГОВОР № 2349
                                       аренды зданий, сооружений, помещений и их частей, находящихся в коммунальной собственности г. Гродно










«08» июля  2022 г.
Унитарное жилищное ремонтно-эксплуатационное предприятие Ленинского района г. Гродно в лице директора Барсука Ромуальда Эдвардовича, действующего на основании Устава,  именуемое в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и наименование юрлица», именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице ________, действующего на основании ___________ , с другой стороны, заключили настоящий Договор (далее – договор) о нижеследующем:

ГЛАВА 1
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1. Арендодатель обязуется передать Арендатору, а Арендатор принять в срочное временное возмездное владение и пользование здание(я), (сооружение(я), помещение(я) или его часть (далее – арендуемое имущество).

Арендатору предоставляется право пользования на ту часть земельного участка, на которой находится арендуемое имущество и которая необходима Арендатору для его использования и свободного доступа к нему.

2. Арендуемое имущество расположено по адресу: г. Гродно, ул. ____  и представляет собой: изолированное нежилое помещение.
            Арендуемая площадь  ______ м2.

План арендуемого имущества (выкопировка из технического паспорта) является неотъемлемым приложением к настоящему договору.

3. Арендуемое имущество передается Арендатору для осуществления ….
             4. Основанием для заключения договора является  решение Гродненского горисполкома 
 5. Срок действия договора  3 (три) года.  
ГЛАВА 2
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

6. Арендодатель обязан:

6.1. передать указанное в пункте 2 настоящего договора арендуемое имущество Арендатору в течение трех рабочих дней после вступления договора в силу по передаточному акту, подписанному уполномоченными представителями сторон и заверенному печатями;

6.2. в случае аварии немедленно принимать все необходимые меры по ее устранению и в установленном порядке ставить вопрос о возмещении ущерба, причиненного аварией, если ущерб причинен по вине Арендатора; 

6.3. обслуживать общие приборы учета, а также  сети водопровода, канализации и другое сантехническое оборудование, находящееся в общем пользовании арендаторов, с последующим возмещением затрат арендаторами пропорционально занимаемой площади. В случае отсутствия доступа к указанному в настоящем подпункте оборудованию по вине Арендатора Арендодатель не несет ответственность за ущерб, вызванный неисправностью приборов учета,  водопроводных сетей, канализации и отопления;

6.4. не вмешиваться в деятельность Арендатора;

6.5. доводить до сведения Арендатора требования пропускного режима, который необходимо соблюдать при пользовании имуществом;

6.6. по окончании срока аренды принять имущество от Арендатора по передаточному акту, подписываемому уполномоченными представителями сторон настоящего договора и заверенному печатями, в том состоянии, в котором он его предоставил, с учетом нормального износа (в состоянии, обусловленном настоящим договором, если это состояние определено договором);

6.7. при намерении продолжить сдачу в аренду имущества по окончании срока аренды по настоящему договору обеспечить возможность реализации Арендатором, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по настоящему договору, преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок при прочих равных условиях с другими лицами в порядке, установленном настоящим договором. В целях реализации такого права арендатор считается надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору аренды, если он не допускал нарушений условий договора аренды, дающих право Арендодателю требовать досрочного расторжения договора аренды;
7. Арендатор обязан:

7.1. принять имущество в течение трех рабочих дней после вступления настоящего договора в силу по передаточному акту, подписанному уполномоченными представителями сторон и заверенному печатями;

7.2. В случае нарушения сроков оплаты, установленных данным договором, предоставить в течение трех рабочих дней, по требованию арендодателя, акцепт из обслуживающего банка на оплату платежного требования УЖРЭП Ленинского района по настоящему договору. 

7.3. предоставить в течение десяти календарных дней письменное уведомление об изменении расчетного счета и других реквизитов. 
7.4. своевременно вносить арендную плату и иные платежи в сроки, определенные договором;

7.5. использовать имущество в соответствии с целями, определенными данным договором;

7.6. размещать рекламу, вывески, прочие технические средства на внешних фасадах здания, в местах общего пользования только при условии наличия письменного согласования Арендодателя; 

7.7. разработать в 2-х месячный срок в соответствии с требованиями Правил пожарной безопасности проектную и эксплуатационно-техническую документацию по целевому использованию арендуемого имущества, указанному в пункте 3 договора и использовать в соответствии с указанными в них требованиями;
7.8. содержать и эксплуатировать полученное в аренду имущество в соответствии с техническими условиями, санитарными нормами, нормами и правилами противопожарной безопасности, иными нормами и правилами, установленными для эксплуатации имущества, производить за свой счет текущий ремонт;


7.9. оснащать объект аренды исправными техническими средствами противопожарной защиты (ТСППЗ), а именно: монтаж и наладка автоматической пожарной сигнализации, системы пожаротушения; первичными средствами пожаротушения и другим противопожарным оборудованием и инвентарем согласно нормативным документам; установить и соблюдать противопожарный режим;


7.10. разработать план эвакуации людей на случай пожара с согласованием с инспекцией госпожнадзора;

7.11. содержать прилегающую к объекту территорию в надлежащем санитарном состоянии и в соответствии с требованиями,  определенными законодательными актами, решениями горисполкома и администрацией района и нести ответственность за их выполнение; для предотвращения травматизма людей обеспечивать в холодный период года: очистку от льда и снега крыльца и ступенек зданий и сооружений; своевременно проводить покос сорной растительности по закрепленной территории, не допускать зарастания территории бурьяном; осуществлять вывоз собранного снега на согласованные в установленном порядке снежные свалки;

7.12. поддерживать в надлежащем состоянии эстетичный архитектурный вид фасада и входных групп, проводить своевременный ремонт и устранение дефектов отделки, в т.ч. возникших при монтаже и демонтаже наружной рекламы;
7.13. производить ежегодную освежающую окраску ограждений, заборов, турникетов, малых архитектурных форм (скамеек, урн);

7.14. обеспечить в установленном порядке разработку, согласования, утверждение норм потребления топливно-энергетических ресурсов по арендуемым помещениям в соответствии с требованиями Государственного комитета по энергосбережению и Постановлений Совета Министров Республики Беларусь;

7.15. установить приборы учета воды, выполнить расчет нагрузок на отопление и горячее водоснабжение, заключить договоры с ГУКПП «Гродноводоканал», ГТС или подписать дифтарифные акты;
обеспечить обслуживание приборов учета воды, тепла, электрической энергии, учитывающих объемы их потребления Арендатором по сданному в аренду имуществу (индивидуальных приборов учета). Обслуживание инженерных сетей, расположенных внутри арендованного имущества – обязанность арендатора.

7.16. самостоятельно либо с привлечением сторонних организаций произвести электроснабжение арендуемого объекта в соответствии с планируемой деятельностью, а именно: разработать проектную документацию, произвести монтаж и наладку необходимого электрооборудования, получить допуск в установленном порядке в органах госэнергонадзора, заключить договор на электроснабжение арендуемого объекта в соответствии с “Правилами электроснабжения”;
7.17. назначить ответственное лицо за безопасную эксплуатацию электрооборудования, прошедшего в установленном порядке инструктаж либо проверку знаний по электробезопасности в соответствии с требованиями ТНПА;

7.18. самостоятельно либо с привлечением сторонних организаций обслуживать и содержать в исправном техническом состоянии электрооборудование арендуемого объекта;
7.19. нести ответственность за нарушения “Правил элетроснабжения” и иных действующих законодательных актов, регулирующих вопросы электроснабжения, допущенных при эксплуатации электрооборудования арендуемого объекта;

7.20. самостоятельно и своевременно производить метрологический контроль средств учета электрической энергии; нести ответственность за сохранность и исправность приборов учета электрической энергии и установленных пломб; ежемесячно, не позднее 18 числа, в письменном виде сообщать фактические показания приборов учета электроэнергии в соответствующее территориальное подразделение Арендодателя;

7.21.  использовать электрическую энергию в соответствии с утвержденными удельными нормами ТЭР;

7.22. оплачивать потребленную электрическую энергию в соответствии с тарифами, определенными действующим законодательством;

7.23. обеспечить Арендодателю свободный доступ к сетям водопровода, канализации, отопления и другому инженерному оборудованию;

7.24. не производить перепланировок и переоборудования арендуемого имущества, замену оконных блоков, балконных и входных дверей без письменного согласия Арендодателя, а при производстве Арендатором перепланировок и переоборудования арендуемого имущества Арендатор возмещает затраты Арендодателю по внесению изменений в технический паспорт и регистрационное удостоверение;

7.25. информировать Арендодателя о графике работы, а также предоставлять по запросу Арендодателя документы и доступ в помещение для подтверждения обоснованности применения  понижающего коэффициента;

7.26. известить Арендодателя не позднее чем за 30 календарных дней о предстоящем освобождении арендуемого имущества и передать его Арендодателю по передаточному акту, подписываемому представителями сторон договора, в том состоянии, в котором он его получил, с учетом естественного износа;

7.27. в случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, прокладки, либо изменения существующей прокладки сетей, искажающий первоначальный вид имущества, привести арендуемое имущество в прежнее состояние в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя;
7.28. осуществлять обращения с образующимися отходами в соответствии с требованиями законодательства РБ «Об отходах» и заключить договор с ГГУПП «Спецавтохозяйство» на вывоз мусора в течение 2-х недель с момента заключения договора аренды. Невыполнение данного пункта договора дает Арендодателю право на расторжение договора аренды в одностороннем порядке;
7.29 Арендатор обязан самостоятельно обеспечить согласование осуществляемых видов деятельности с заинтересованными организациями в соответствии с требованиями законодательства, включая ИГПН Гродненского городского отдела по ЧС и ГРЦГиЭ. 

7.30. возвратить Арендодателю арендованное имущество не позднее трех рабочих дней после прекращения договора аренды по передаточному акту, подписываемому уполномоченными представителями и заверенному печатями сторон настоящего договора, известив Арендодателя не позднее чем за 30 календарных дней о предстоящем освобождении имущества, в том состоянии, в котором он его получил, с учетом естественного износа (в состоянии, обусловленном настоящим договором, если это состояние определено договором).

7.31. в случае осуществления Арендатором самовольных перестроек, перепланировок, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий,  прокладки, изменения существующих прокладок сетей, искажающих первоначальный вид имущества, если эти изменения не нарушают целостность несущих конструкций и способствуют улучшению потребительских качеств помещения, они могут быть сохранены по согласованию с Арендодателем без возмещения их стоимости Арендатору. В этом случае Арендатор обязан за свой счет возместить штрафные санкции, стоимость заключения проектной организации и изготовление новой технической документации;

7.32. не позднее чем за 30 календарных дней до окончания договора аренды письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок; 

7.33. Арендатор считается своевременно уведомленным с момента направления арендодателем письменного уведомления по почте вне зависимости от факта получения либо неполучения арендатором данного уведомления.  Своевременное получение заказных уведомлений является обязанностью, а не правом арендатора. Также арендатор считается уведомленным надлежащим образом в случае доставки уведомления по адресу аренды арендодателем.
8. Арендодатель имеет право:

8.1. при нарушении Арендатором условий договора требовать устранения этих нарушений;
8.2. осуществлять проверку использования арендуемого имущества в соответствии с условиями договора. 

8.3. отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке в случае невыполнения Арендатором своих обязательств.
9. Арендатор имеет право:

9.1. пользоваться имуществом в соответствии с условиями настоящего договора; 

9.2. передавать имущество в установленном порядке в субаренду с письменного согласия Арендодателя и Гродненского горисполкома, давшего согласие на передачу имущества в аренду;
9.3. собственности на доходы, полученные от использования арендованного имущества и отделимые улучшения арендуемого имущества; 

9.4. на возмещение стоимости произведенных неотделимых улучшений имущества при прекращении действия настоящего договора, если эти улучшения и их возмещение были письменно согласованы Арендодателем.
ГЛАВА 3
АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ВОЗМЕЩЕНИЕ ЗАТРАТ АРЕНДАТОРОМ
10. За арендуемое имущество Арендатор уплачивает арендную плату в размере, указанном в приложении к договору, которое является неотъемлемой его частью.

11. Арендная плата за текущий месяц вносится Арендатором самостоятельно на расчетный счет Арендодателя не позднее 15 числа того же месяца в белорусских рублях исходя из размера базовой арендной величины, установленной на день оплаты.

12. Расходы Арендодателя по содержанию, эксплуатации, текущему ремонту сданного в аренду недвижимого имущества, (включая общее имущество здания, используемую арендатором прилегающую территорию и элементы благоустройства, пропорционально занимаемой площади), затраты по управлению совместного домовладения,  затраты на санитарное содержание, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение (канализацию), газо-, электро- и теплоснабжение, техническое обслуживание лифта, обращение с твердыми коммунальными отходами и другие услуги не включаются в арендную плату и возмещаются арендатором в порядке, определяемом Советом Министров Республики Беларусь по действующим тарифам, согласно предъявленного ему счета не позднее 25 числа следующего за отчетным периодом.  Выполнение работ по содержанию, эксплуатации и текущего ремонта общего имущества арендатором в части его касающейся может быть осуществлено при наличии письменного согласования, либо предписания арендодателя. 

 Отчисления на капитальный ремонт производятся Арендатором на основании выставленных счет-фактур пропорционально занимаемой (арендуемой) площади без учета площадей мест общего пользования по тарифам, обеспечивающим полное возмещение экономически обоснованных затрат, за 1м2 не позднее 25 числа месяца, следующего за отчетным на расчетный счет Гродненского городского исполнительного комитета, УНП 500134782, р/с №BY27AKBB36415020007204000000 в ОАО «Беларусбанк» филиал 400, БИК AKBBBY2Х
13. Расчеты за потребленную электроэнергию Арендатор производит путем предоплаты потребленной электрической энергии в объеме месяца, предшествующего отчетному. Оплата производится Арендатором самостоятельно платежным поручением в срок до 25 числа месяца, следующего за отчетным.

14. При несвоевременном внесении платежей предусмотренных пунктами 11, 12, 13 договора, пени по ним, Арендодатель имеет право на их взыскание посредством платежного требования. Также в случае электроснабжения арендуемого объекта от электрических сетей, находящихся в собственности, хозяйственном ведении либо на техническом обслуживании Арендодателя, (в первый раз в течение календарного года, предупреждив арендатора не позднее, чем за один рабочий  день, далее без предупреждения) прекратить электроснабжение объекта аренды. В случае, если к Арендатору были применены меры воздействия в виде прекращения электроснабжения, Арендатор возмещает Арендодателю стоимость работ по прекращению/возобновлению электроснабжения объекта, и связанные с этим транспортные расходы согласно калькуляции Арендодателя. 
15. Обязательные отчисления в фонд Президента Республики Беларусь по поддержке культуры и искусства производятся Арендатором, находящимся на объекте историко-культурной ценности и осуществляющим предпринимательскую деятельность, которая оказывает непосредственное воздействие на объект историко-культурной ценности  или зоны её охраны. Размеры отчислений для юридических и физических лиц составляют 5 процентов от прибыли, полученной в результате деятельности на объекте историко-культурной ценности за прошедший год.
16. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию любой из сторон в случаях изменения законодательства Республики Беларусь, устанавливающего порядок определения размеров аренды. 

17. Допускается оплата арендной платы третьими лицами по договору перевода долга.

18. Арендная плата уплачивается со дня передачи Арендатору имущества согласно передаточному акту до дня возврата имущества по передаточному акту по прекращенному (расторгнутому) договору аренды включительно. 

19. Арендодатель вправе выставить платежное требование с предварительным акцептом к расчетному счету Арендатора в счет оплаты согласно пункта 11,  12, 13 настоящего договора.
ГЛАВА 4
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

20. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Республики Беларусь и настоящим договором.

21. Арендатор несет ответственность за повреждение имущества, возникшее по его вине и грубой неосторожности, путем полного возмещения затрат по приобретению, замене, ремонту, установке поврежденного имущества.
22.  В случае использования имущества не в соответствии с условиями настоящего договора или передачи его Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 25 % годовой арендной платы.

23. В случае, если арендная плата не перечислена в срок до 15 числа того же месяца Арендатор уплачивает пеню на просроченную сумму в размере 0,3% за каждый день просрочки. В случае, если коммунальные услуги не перечислены Арендатором до 25 числа месяца следующего за отчетным, Арендатор уплачивает пеню с 26 числа в размере 0,3% за каждый день просрочки. 
24. В случае взыскания с нашей организации любых штрафных санкций, организациями, осуществляющими обслуживание арендуемых помещений, Арендодатель имеет право взыскать понесённые по вине Арендатора расходы в полном объеме с Арендатора.
25. В случае, если оплаты согласно пункта 11,  12, 13 не перечислена в срок, Арендодатель имеет право взыскать проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 1/360 ставки рефинансирования Национального банка Республики Беларусь, действовавшей в соответствующие периоды просрочки, от суммы просроченной арендной платы за каждый день просрочки. Начисление пени и процентов производится, начиная со дня, следующего за днем наступления срока оплаты.

26. Арендатор, осуществивший самовольные переустройство и (или) перепланировку уплачивает Арендодателю штраф в размере 25 % годовой арендной платы.

27. Уплата пени и штрафа, установленных договором, не освобождает стороны от выполнения ими обязательств по договору аренды или устранения нарушений, а также возмещения причиненных убытков.

ГЛАВА 5
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

28.  Настоящий договор вступает в силу с 08.07.2022г. и действует по 07.07.2025г.
29. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке при отказе Арендодателя от исполнения договора в случаях:

30. Арендодатель имеет право в одностороннем (внесудебном) порядке отказаться от исполнения договора в случае систематического невнесения арендатором (два и более раза) арендной платы, коммунальных и других платежей (пункт 12) в установленные договором сроки либо внесении платежей не в полном объеме (общей сумме задолженности в объеме, не превышающем двух месячных размеров начислений согласно п.11,  п. 12, п.13 настоящего договора). Арендодатель обязан уведомить арендатора не позднее, чем за один месяц о прекращении договорных отношений.

При необходимости использования арендуемого имущества для государственных нужд, предварительно уведомив Арендатора не менее, чем за два месяца до расторжения договора;
31. Арендодатель вправе сдавать в аренду помещения по расторгнутому договору с передачей имущества Арендатора по акту приема-передачи на хранение, при условии вручения Арендатору уведомления о расторжении договора, оформленного надлежащим образом. Арендатор обязан возместить стоимость хранения имущества арендодателем, согласно тарифов арендодателя. В случае, если стоимость хранения имущества превысит оценочную стоимость хранимого имущества арендодатель вправе принять хранимое имущество в зачет стоимости хранения, дополнительного согласия арендатора на это не требуется.

32. Изменение условий договора и его досрочное расторжение допускаются по соглашению сторон.

33. Настоящий Договор может быть расторгнут по решению суда в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

34. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в случаях:

34.1. использования имущества Арендатором не в соответствии с договором или его назначением и отсутствия проекта по целевому использованию;
34.2. умышленного (или по неосторожности) ухудшения состояния имущества Арендатором;

34.3. сдачи Арендатором в субаренду полученного по договору имущества без соответствующего решения горисполкома;

34.4. несоблюдения Арендатором технических правил, правил санитарной и противопожарной безопасности;

34.5. в случае нарушения Арендатором правил электроснабжения или п. 7.16 данного договора;

34.6. сноса арендуемого имущества и необходимости использования для государственных нужд, предварительно уведомив Арендатора не менее чем за два месяца до расторжения договора;

34.7. выполнения перепланировки или производства улучшений, неотделимых без вреда для помещения и его конструкций, без письменного разрешения Арендодателя;
34.8. в случае нарушения арендатором условий данного договора.

35. Односторонний отказ от исполнения договора в случаях:

35.1. неоднократного (два и более раза) нарушения арендатором норм и правил содержания прилегающей к объекту аренды территории в надлежащем санитарном состоянии и в соответствии с теми требованиями, которые определены законодательными актами, решениями Гродненского горисполкома и администрацией Ленинского района г. Гродно;

35.2. неоднократного (два и более раза) не обеспечения арендатором в холодный период года, для предотвращения травматизма людей, очистки ото льда и снега крыльца и ступенек здания и сооружений;

35.3. неоднократного (два и более раза) несвоевременного проведения арендатором покоса сорной растительности по закрепленной территории и допущение зарастания территории бурьяном; 

35.4. договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором письменного уведомления об отказе от исполнения договора аренды Арендодателем.

